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Indefrosset ejendomsskat —
ny ordning om frivillig betaling®

Af advokat (L) Bodil Christiansen,
Advotax Advokatfirma

I 2017 indgik den daverende regering sammen med S, DF og RV forliget "Tryghed om
Boligheskatningen™ i kglvandet pa de massive problemer pa vurderingsomradet.

Forliget omfattede ogsa en regulering af ejendomsskatten (grundskylden) for ejerboli-
ger. Ejendomsskatten, som i loven betegnes som en "afgift”, er en skat pa grundveerdien.
Skatten skal betales til den kommune, hvor boligen er beliggende, og beregnes som en
given promille (grundskyldspromillen) af grundverdien. Grundskyldpromillen skal efter
loven udggre mindst 16 og hgjst 34.

Ved forliget "Tryghed om Boligbeskatningen” og senere aftaler har forligspartierne af-
talt en midlertidig ordning om automatisk indefrysning af alle nominelle stigninger i
ejendomsskatten (grundskylden) i forhold til ejendomsskatten for 2017 for arene frem til
implementeringen af ny boligskatteregler. Indefrysning sker, hvis stigningen for den
enkelte boligejer for det pageeldende ar overstiger 200 kr. Det indefrosne belgb forrentes
ikke.

Indefrysningen sker, uanset om den nominelle stigning skyldes en forhgjelse af satsen
for grundskylden, bortfald af fradrag i grundveerdien for forbedringer eller en hgjere
grundveerdi.

Da indefrysningen sker automatisk, skal ejeren ikke anmode kommunen om indefrys-
ning. Ejeren kan ikke fravalge ordningen.

Hvornar forfalder det indefrosne belgb
Det indefrosne belgb forfalder til betaling, nar ejendommen skifter ejer eller &ndrer an-
vendelse.
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For ejerskifte mellem agtefeller gelder dog seerlige regler: Overtager aegtefellen ejen-
dommen helt eller delvist, indtreeder agtefellen automatisk i den del af indefrysningen,
der vedrgrer den del af ejendommen, som agtefellen overtager, og indefrosne belgb
vedrgrende denne del af ejendommen forbliver indestaende.

Boligejeren hafter personligt for forfaldne lanebelgb og palgbne renter som falge af for
sen betaling ved forfald. Endvidere hafter lanet (det indefrosne belgb) pa den pagel-
dende ejendom i dens helhed og har gyldighed mod enhver uden tinglysning.

Forslag om etablering af frivillig ordning om indefrysning
| et lovudkast fra 9. oktober 2020 foreslas det nu at gere den midlertidige indefrys-
ningsordning valgfri, sa indefrysning kan fra- og tilvelges.

Adgang til fravalg af den midlertidige indefrysningsordning vil give ejendomsejere mu-
lighed for at indfri de samlede indefrosne grundskyldsstigninger vedrgrende en eller
flere ejendomme og overga til lgbende opkraevning af eventuelle falgende grundskylds-
stigninger.

Det er muligt for én ud af flere ejere at fraveelge indefrysningsordningen, uden at det
pavirker de resterende ejeres lgbende indefrysning. Ejere, der ejer en del af en ejendom,
vil ved fravalg af indefrysningsordningen blive opkraevet den forholdsmaessige del af det

indefrosne belgb, som svarer til deres ejerandel.

Det er tanken, at fra- eller tilvalg af indefrysning skal foretages digitalt pa

www.borger.dk, og saledes at valget lsbende kan andres af ejendomsejeren.

Som navnt ovenfor er der tale om et lovudkast. Forslaget vil saledes farst fa virkning,

nar det er vedtaget i Folketinget efter galdende regler.
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