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Efter en skilsmisse star fraskilte par 1 nogle tilfelde tilbage med en falles
ejerbolig, som ikke kan salges — og heller ikke kan overtages af den ene
egtefelle. Pa skattefronten omfatter udfordringerne blandt andet spergsma-
lene om fradragsret for renteudgifter pa indestdende 14n og pligt til at svare
ejendomsvardiskat eller eventuelt beskatning af en markedsleje for den del
af ejendommen, der ikke bebos af ejeren.

I mange tilfelde ejes en felles ejerbolig af egtefzllerne 1 sameje, typisk pa den made, at
hver agtefelle ejer 50 pct. af ejendommen. Kan ejendommen ikke salges til en frem-
med, og har den ene xgtefelle ikke mulighed for at overtage den anden agtefzlles an-
del af ejendommen, stér de fraskilte agtefeller tilbage med et fzlles problem, som de

almindeligvis helst havde varet foruden.

Oveni kommer de skatteretlige udfordringer. Det er 1 den forbindelse som udgangspunkt
uden betydning, om en @gtefelles andel af ejendommen tilhorer agtefellen som for-

muefzllesskab eller som sareje.

Fradragsret for renteudgifter
En af de tilbagevendende problemstillinger ved skilsmisse drejer sig om fradragsret for

renteudgifterne pa boliglanene i ejendommen.

Ofte er situationen den, at begge agtefaeller har underskrevet pa lanene 1 ejendommen

og saledes 1 forhold til kreditforening eller bank begge er skyldnere pa lanene. Og ofte er
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situationen videre den, at begge agtefaeller overfor langiverne haefter solidarisk for den
fulde geeld. Det betyder, at hvis den ene @gtefeelle opherer med at betale renter og even-

tuelle afdrag pa gelden, kan langiveren kraeve pengene hos den anden ®gtefalle.

Ejer agtefellerne boligen i lige sameje, dvs. med 50 pct. til hver af agtefellerne, er
udgangspunktet, at hver af @gtefellerne i det indbyrdes forhold skal betale 50 pct. af

geelden og tilsvarende 50 pct. af renteudgifterne.

Fradragsret for renteudgifter

Fortsatter hver af de fraskilte egtefaeller med at betale egen andel af renteudgifterne,
dvs. 50 pct., har hver @gtefelle som udgangspunkt fradragsret for de betalte renteudgif-
ter pa normal vis. Fradraget for renteudgifterne fordeles med andre ord som udgangs-

punkt med 50 pct. til hver.

Er situationen derimod den, at kun den ene @gtefelle betaler boligudgifterne, herunder
de fulde renteudgifter, kunne man umiddelbart forestille sig, at den betalende ®gtefaelle

samtidig far det fulde fradrag for renteudgifterne. Det er imidlertid ikke tilfaeldet.

Hgjesteret tilkendegav i en dom fra 20041, at ogsa i en sddan situation er udgangspunk-
tet, at skattefradraget for renteudgifterne skal fordeles ligeligt mellem agtefellerne. 1
den konkrete sag var en ejendom erhvervet af de nu fraskilte egtefaller 1 lige sameje, og
parterne haftede solidarisk for et 1&n i BRF Kredit. Hojesteret udtalte pd denne bag-
grund, at: "Hojesteret finder, at det herefter er udgangspunktet, at [hustruen og man-
den] i det indbyrdes forhold heeftede ligeligt. Der foreligger ikke oplysninger, der godt-

’

gor, at der mellem dem var aftalt en anden fordeling af geeldsforpligtelsen.’

Det betyder, at selv om f.eks. manden vealger at betale samtlige renteudgifter pa den
feelles boliggaeld, opnér hustruen fradragsret for 50 pct. af renteudgifterne, da renterne jo
er “betalt”. Manden har i stedet et krav mod hustruen og mé altsa forsege at inddrive

hustruens andel af renteudgifterne hos hende.
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Aftale om anden fordeling af gelden

Hojesterets preemisser for afgerelsen fra 2004 dbner efter min opfattelse mulighed for 1
forbindelse med skilsmisse at aftale en anden indbyrdes fordeling af geeldsforpligtelsen
med den virkning, at den skattemassige fradragsret for renteudgifter vedrerende det
indestaende 1&n forskydes tilsvarende. Dette kan gelde, uanset om en sddan forskydning

er accepteret af ldngiver.

Men det forudsetter, som netop navnt, at der aftales en forskydning af selve geldsfor-
pligtelsen, dvs. at den ene ®gtefelle patager sig en storre del af eller méske hele gaelds-
forpligtelsen. Kun hvis @gtefzllerne 1 det indbyrdes forhold 1 forbindelse med skilsmis-
se har aftalt et andet delingsforhold end det hidtidige, f.eks. 50/50, for boliggaelden, for-
skydes rentefradragsretten tilsvarende. Det er saledes ikke muligt at indgd en blot aftale
om, at den ene agtefelle far den fulde “skattemaessige fradragsret”. En blot aftale om
“fradragsretten” skal ikke respekteres af skattemyndighederne, og forer altsd ikke frem

til det gnskede resultat.

Skattestyrelsen har i myndighedernes egen vejledning beskrevet, hvorndr der - efter
skattemyndighedernes opfattelse — kan ske en sddan forskydning af rentefradragsret-

ten.(?) Det fremgér sledes af vejledningen, at:

"Ndr cegtefeellerne er blevet separeret/skilt, er det Skattestyrelsens opfattelse, at det
er en forudscetning for, at den cegtefeelle, som bliver boende i huset/lejligheden, kan
fradrage hele renteudgiften, at der indgas en bindende aftale om dette mellem de tid-
ligere cegtefeeller. Denne aftale bor veere skriftlig og underskrevet af begge parter. Fx
kan folgende aftaler forekomme:
o Den eegtefeelle, som overtager huset, fdr skade pd huset, og kreditforening og
andre kreditorer accepterer debitorskiftet.
e [ en bodelingsoverenskomst aftales det, at den ene skal overtage
hus/lejlighed, men en eller flere kreditorer accepterer ikke debitorskiftet.
Uanset at en eller flere kreditorer ikke accepterer et debitorskifte, kan den

person, som efter bodelingsoverenskomsten overtager huset og geelden og

2 JUV 2024-1, afsnit C.A.11.2.2.4.
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dermed ogsd betaler alle renteudgifterne, foretage fradrag for alle renter,

uanset at der er solidarisk heeftelse for lanet.”

Sidstnaevnte udsagn er ganske vidtgaende — om end praktisk — da kreditorerne ikke har
accepteret ordningen, og den ikke-betalende agtefelle derfor fortsat hafter for dennes

andel af geelden.

Det er ikke ganske givet, at muligheden for at aftale en forskydning af haftelsen for
gelden med skattemaessig virkning er begraenset til de tilfaelde, som Skattestyrelsen har

beskrevet i vejledningen.

Rentebetalinger forud for aftale om @endret fordeling efter skilsmissen
En aftale om en @ndret fordeling af geelden mellem agtefeller vil efter skattemyndighe-
dernes vejledning kun have betydning for den skattemaessige fradragsret for renter, der

er palebet efter aftalens indgaelse.

For renter palebet forud for aftalens indgaelse folger den skattemaessige fradragsret sé-
ledes den hidtidige fordeling af geelden. Det er sdledes, som allerede berert, ikke muligt

for parterne at @ndre den skattemessige fradragsret med tilbagevirkende kraft.

Manglende solvens

Som en undtagelse til de ovennavnte principper om fordelingen af den skattemassige
fradragsret for gald, som fraskilte egtefeller begge heefter for, har Landsskatteretten 1
en konkret sag fra 2003 anerkendt, at en @gtefaelle kunne opna det fulde rentefradrag, da

den anden &gtefzlle var insolvent og ikke kunne betale renteudgifterne.®

Den pageldende sag vedrerte en situation, hvor manden hidtil havde betalt alle ydelser
pa agteparrets felles geld, hvilket han fortsatte med i det ar, hvor samlivet blev ophee-

vet. Manden havde hidtil foretaget fradrag for den fulde renteudgift. Skattemyndighe-

3 SKM2003.451.LSR
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derne anerkendte imidlertid kun skattemeessig fradragsret for halvdelen af renteudgifter-

ne 1 2001, hvor &gtefellerne flyttede fra hinanden.

Ved sagens behandling i Landsskatteretten kunne manden dokumentere, at hustruen var
insolvent, og at han oplyste, at han pa samme baggrund havde opgivet at inddrive hans
tilgodehavende mod hustruen vedrerende hendes andel af renteudgiften. Landsskatteret-
ten fandt under disse omstendigheder at kunne indremme manden fuld fradragsret for

de omhandlede renteudgifter.

Klar aftale om gaelden ved skilsmissen

Er situationen ved en skilsmisse den, at den ene @gtefaelle efter skilsmissen formentlig
eller utvivisomt vil veere ude af stand til at betale renter og afdrag pa den felles geld, og
den anden ®gtefelle derfor mé indse, at vedkommende star alene med rente- og af-
dragsbyrden, ber den anden agtefaelle som led 1 skilsmissen sikre sig, at der allerede pa
dette tidspunkt indgas en klar aftale om fordelingen af gaelden. Det bemerkes, at denne

aftale vil have skattemessig betydning, jf. ovenfor.

Frigerelse for gaeld efter skilsmisse

Der kan undertiden dukke uventede skattemaessige konsekvenser op ved en omfordeling
af gelden: Safremt eksempelvis manden overtager hele gaelden og dermed friger hustru-
en for hendes halvdel af gaelden uden nogen form for modydelse, og dette ikke sker som
led i bodelingen, er udgangspunktet, at hustruen skal gavebeskattes af hendes fordel ved
at blive frigjort for geelden, dvs. en beskatning af fordelen som personlig indkomst ved

denne frigerelse for gaelden.

Ejendomsvardiskat og udlejning
En anden tilbagevendende problemstilling er spergsmalet om, i hvilket omfang @gtefeel-

lerne skal betale ejendomsvardiskat vedrerende boligen.
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Forlader begge @gtefzller ejerboligen, og star ejerboligen herefter tom, skal hver egte-
feelle som udgangspunkt fortsat betale ejendomsveardiskat af deres andel af boligen.
Pligten til at betale ejendomsvardiskat opherer séledes som udgangspunkt ferst, nér

ejendommen i sin helhed s&lges eller udlejes.

Bliver den ene @gtefeelle boende i den felles bolig, skal denne @gtefeelle som hidtil be-

tale ejendomsvardiskat af dennes andel af boligen.

For den fraflyttede @gtefalle er situationen ikke helt sa enkel. Den fraflyttede agtefelle
har sa at sige overladt rddigheden over dennes andel af ejendommen til den forste agte-
feelle. Spergsmalet om de skattemassige konsekvenser i en sddan situation har vaeret

fremme flere gange i praksis.

Der ma her sondres mellem, om den forste egtefaelle bebor ejendommen forud for eller

efter bodelingen.

For perioden frem til bodelingen har Landsskatteretten fastsldet, at den agtefelle, der
har overladt rddigheden over sin andel af ejendommen til den anden @gtefalle, skal sva-
re ejendomsvardiskat af vedkommendes egen andel af ejendommen.¥ Beskatningen er

saledes som udgangspunkt uandret i perioden frem til bodelingen.

Skattemyndighederne var 1 den pagaeldende sag inde pa det synspunkt, at den fraflyttede
egtefelle skulle beskattes af en fiktiv leje vedrerende “udlejningen” til den agtefalle,

der forblev boende i ejendommen. Men dette synspunkt blev afvist af Landsskatteretten.

For perioden efter bodelingen betragter skattemyndighederne forholdet som et udlej-
ningsforhold for s& vidt angér den fraflyttede @gtefalles andel af boligen, hvor den &g-
tefeelle, der bebor ejendommen, anses som lejer, medens den fraflyttede egtefelle anses
som udlejer.®® Forholdet betragtes altsd pd samme made, som eksempelvis i de sdkaldte

foraeldrekeb, hvor foreldre kaber og udlejer en bolig til et barn.
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Det betyder, at den fraflyttede agtefeelle skal beskattes af en leje af vedkommendes an-
del af ejendommen. Samtidig kan @gtefellen fratrekke vedkommendes andel af om-
kostningerne ved driften af ejendommen samt renteudgifter af vedkommendes andel af
boliggelden. Da udlejning af fast ejendom eller en del af en fast ejendom anses som
erhvervsmassig virksomhed 1 skattemaessig forstand, kan den fraflyttede agtefelle an-

vende virksomhedsskatteordningen ved opgerelsen af indkomsten fra ejendommen.
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