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Kan vi kabe en sommerhusgrund af mine svigerforaldre til en
lavere pris end handelsvardien, hvis forskellen afregnes i ga-

ver, séledes at mine svigerforaldre undgar avanceskat ©

Af advokat (L) Bodil Christiansen og
advokat (H), cand. merc. (R) Tommy V. Christiansen
www.v.dk

Spargsmal

Haber du kan hjalpe med et svar.

Sagen er, at min kone og jeg overvejer at kabe en sommerhusgrund af mine svigerforal-
dre. Min svigerforaldre skal ikke betale skat af de farste 250.000. Det forventes at grun-
den kan szlges til 500.000 kr., hvilket giver 400.000 kr. efter skat til mine svigerforzldre.

Spergsmalet er nu, om vi kan undga skatten derved, at min kone og jeg keber grunden for
400.000 kr., hvor belgbet afregnes med 250.000 direkte, og resten afregnes som gaver (2
x 58.000,- pr. ar), indtil de 400.000 er opnaet.

Jeg vil mene, at en advokat ber kunne lave et sadan geeldsbevis. Men er det ogsa en lovlig
made at undga beskatningen?

Med venlig hilsen
FW
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Svar

Jeg skal indledningsvist bemarke, at jeg ikke pa det foreliggende grundlag har mulighed
for at vurdere, i hvilket omfang Deres svigerforaldre skal svare skat af en eventuel fortje-
neste ved salg af grunden til Deres hustru og Dem.

Jeg forstar Deres brev saledes, at De forestiller Dem en model, hvor De og Deres hustru
kaber grunden for et belgb pa 400.000 kr., idet de 250.000 kr. skal betales kontant og at
de resterende 150.000 kr. berigtiges ved, at De og Deres hustru patager Dem en geeld til
Deres svigerforaldre pa 150.000 kr. Der er herefter meningen, at Deres gald til Deres
svigerforaldre skal nedbringes ved to arlige gaver pa 58.000 kr., svarende til bundfradra-
get for gaveafgift af gaver.

De rejser herefter spargsmalet om, hvorvidt De ved at anvende denne model kan undga, at
Deres svigerforaldre skal svare skat af de sidste 150.000 kr.

Svaret er her klart nej.

Deres svigerforeeldre skal selvfelgelig svare skat efter, at salgssummen for grunden er
400.000 kr. Hvordan de 400.000 kr. berigtiges (betales), har som udgangspunkt ingen
betydning for opgarelsen af Deres svigerforaldres skattepligtige fortjeneste ved salg af

grunden.

Forestiller man sig, at Deres svigerforaldre selvangav en skattepligtig avance ved salg af
grunden beregnet pa grundlag af en salgssum pa 250.000 kr., dvs. at den skattepligtige
fortjeneste var 0 kr., ville der veere tale om skatteunddragelse med de heraf fglgende straf-
feretlige konsekvenser.

Men sa vidt jeg kan se, kan De og Deres hustru kgbe grunden, uden at der udlgses skat.
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Jeg forstar det saledes, at den offentlige vurdering for grunden er 182.600 kr. Efter de
galdende regler for vaerdiansattelse af fast ejendom ved overdragelser i den naere familie
har De og Deres hustru samt Deres svigerforaldre falgelig mulighed for at veerdiansatte
grunden ved overdragelsen til et belgb, der ligger i intervallet 182.600 kr. +/- 15 pct.

En sadan vaerdiansettelse vil medfare, at Deres svigerforaldre ikke skal svare skat af no-
get belgb. Men Deres svigerforaldre opnar jo ogsa kun en meget beskeden salgssum —
nemlig de 182.600 kr., eventuelt +/- 15 pct. Og det er jo ikke sikkert, at Deres svigerfor-
&ldre er tilfreds med det, hvis grunden forventes at kunne indbringe 500.000 kr. ved et
salg til en fremmed.

Jeg vil til sidst tilfgje, at Deres forudsaetning om, at Deres svigerforeldre hver iser kan
yde Dem/Deres hustru en arlig afgiftsfri gave pa 58.700 kr. (2010-grensen) kun er hold-
bar, hvis savel Deres svigermor som Deres svigerfar ejer grunden, og dermed begge sel-
ger grunden til Dem/Deres hustru, og saledes begge er kreditorer i forhold til Dem/Deres
hustru og falgelig kan nedskrive gealden. Hertil kommer, at den afgiftsfri bundgranse for
gaver til egne bern er de farnaevnte 58.700 kr. For gaver til svigerbgrn er den afgiftsfri
bundgraense derimod 20.500 kr.

Videre vil jeg sarligt fremhave, at hvis det fra starten star klart, at et barn ikke skal betale
en geld til sine foraldre, idet geelden skal nedskrives arligt med et belgb svarende til den
afgiftsfri bundgraense for gaver, vil skattemyndighederne anse hele galden for eftergivet
allerede pa tidspunktet for geeldens stiftelse. Det betyder, at hele geelden vil blive anset
som en gave pa tidspunktet for stiftelsen af galden.
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