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Med virkning fra 15. juni 2017 har pensionister ret til at anvende sommer-
huse i Danmark som helarsbolig efter blot 1 ars ejertid. Denne begunsti-
gende regel kan imidlertid vaere en ulempe for pensionister, der har bosat
sig i udlandet, og som har sommerhus i Danmark. Reglen kan medfare, at
disse pensionister nu skal beskattes savel i bopalslandet som i Danmark.

Skat har nu @ndret praksis med henblik pa at afbagde utilsigtede virkninger
af pensionistreglen. Men der er fortsat grund til at udvise forsigtighed som
udlandsdansker, hvis man har sommerhus i Danmark og gerne vil undga en
uventet hilsen fra det danske skattevasen.

Folketinget vedtog den 1. juni at @ndre planloven, saledes at pensionister nu kan anven-
de et sommerhus som helarsholig allerede efter 1 ars ejertid. Ligeledes har pensionister
nu ret til at anvende fritidsholiger i landzone som helarsbolig, og da ligeledes efter 1 ars

ejerskab.
De nye regler er tradt i kraft den 15. juni 2017.

For udlandsdanskere i pensionsalderen med sommerhus eller fritidsbolig i Danmark kan
de @ndrede regler dog pa utilsigtet vis give grundlag for fuld beskatning til Danmark.
Det samme gelder for pensionister, der er pa vej til at etablere sig i udlandet, men gn-

sker at bibeholde et sommerhus eller fritidsbolig i Danmark.
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Problemet er, at radighed over en helarsholig i Danmark har vasentlig betydning for, om
en udlandsdansker er fuld skattepligtig til Danmark som faglge af ophold her i landet. Det
samme geelder ved vurderingen af, om fuld skattepligt for en person er ophgrt ved fra-
flytning til udlandet.

Nar en pensionist med de ny regler far ret til at anvende et sommerhus eller en fritidsbo-
lig som helarsbolig allerede efter ét ars ejertid, vil denne boligmulighed pa baggrund af
Skats hidtidige praksis lettere kunne fare til fuld skattepligt til Danmark ved ophold her i

landet.

Hidtidig praksis
Lovens udgangspunkt er, at personer bosat i udlandet, der ikke har radighed over en hel-
arsholig i Danmark, bliver skattepligtig til Danmark ved ophold her i landet i et tidsrum

af mindst 6 maneder.

Den omstandighed, at en person bosat i udlandet kagber en helarsbolig i Danmark, med-
farer ikke i sig selv, at den pageeldende person bliver fuld skattepligtig til Danmark. Som
udgangspunkt er et sommerhus i Danmark ikke blevet anset som en helarsbolig.

Men har man som udlending, herunder udlandsdanskere, en helarsholig i Danmark, kan
kortere og endog meget kortvarige ophold her i landet udlgse fuld skattepligt til Dan-

mark.

Hvor opholdet udelukkende har karakter af ferie, vil et uafbrudt ophold her i landet af en
varighed pa mere end 3 maneder eller samlede ophold pa i alt mere end 180 dage inden
for et tidsrum pa 12 maneder medfare fuld skattepligt til Danmark.

Har opholdet i Danmark andre formal end ferie, f.eks. udfarelse af erhvervsarbejde her i
landet, vil selv meget kortvarige ophold kunne udlgse skattepligt til Danmark. Dette
geelder endog, selv om den pagealdende person varetager erhvervsanliggender i det land,
til hvilket pensionisten er flyttet.
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Se herom narmere Spgrg om Penge den 2. januar 2016 i artiklen "Pensionister bosid-
dende i udlandet kan havne i skattefelde”, samt ”Skattefeelden klapper for pensionister

med bopezl i udlandet og sommerhus i Danmark”, den 6. februar 2016.

For emigranter pa vej mod en ny tilvaerelse i udlandet vil bibeholdelse af en helarsholig i
Danmark efter loven og Skats hidtidige praksis som udgangspunkt fere til, at skatteplig-
ten til Danmark fastholdes. Dette geelder, uanset om emigranten efter fraflytningen tager
ophold i Danmark eller ej.

Ny regler om helarsbolig i sommerhus

Med de ny regler om pensionisters adgang til at anvende et sommerhus eller en fritidsbo-
lig efter blot ét ars ejertid vil den hidtil geeldende skattepraksis fare til, at flere pensione-
rede udlandsdanskere med sommerhus eller fritidsbolig i Danmark bliver fuld skatteplig-
tige til Danmark, da sommerhuset med ét slag bliver til en helarsholig.

Ny skattepraksis

Som navnt indledningsvist har Skat nu andret praksis pa omradet med henblik pa at
afbgde utilsigtede virkninger af de nye regler om anvendelse af sommerhuse m.v. som
helarsholig efter blot ét ars ejertid, da der med disse regler ikke var tilsigtet en skeerpet
beskatning af pensionister, der var emigreret for en kortere eller leengere periode.

| et sakaldt styresignal har Skat saledes beskrevet den praksis, som Skat fremover vil
anvende ved vurderingen af, om nuveerende og kommende pensionerede udlandsdanske-
re med sommerhus i Danmark fremover skal anses som fuldt skattepligtige til Danmark.

Skat offentliggjorde i begyndelsen af 2017 et udkast til et sadant styresignal, der blev
kort omtalt i disse spalter i artiklen ”Det bliver nemmere at vaere sommerhusejer — ogsa
skattemeaessigt.” fra den 25. februar 2017.

Bodil Christiansen Tommy V. Christiansen TIf. 70150 800 tommy@v.dk
Advokat (L) Advokat (H), cand. merc. (R) Mob. 40 100 800 www.v.dk


http://v.dk/?p=2068
http://v.dk/?p=2068

Offentliggjort d. 24. juni 2017

Med offentliggerelsen af det nu foreliggende styresignal har Skat meddelt, at den nye
praksis pa omradet er endeligt fastlagt og er tradt i kraft den 15. juni 2017.

Hovedspgrgsmalet er nu, om et sommerhus eller en fritidsbolig i Danmark ma anses som

en bopel her i landet.

Ved denne vurdering vil Skat fremover tage afsat i, at retten til at benytte sommerhuset
til helarsbeboelse ikke i sig selv medfarer, at sommerhuset skal anses som en helarsbo-
lig. I stedet vil Skat tage en raeekke andre forhold i betragtning.

Udlandsdanskere

For pensionister med bopel i udlandet og sommerhus i Danmark vil Skat ifglge styre-
signalet fremover laegge vaegt pa sommerhusets anvendelse samt hvorvidt det er egnet til
helarsheboelse.

Styresignalet indeberer, at har den pensionerede udlandsdansker et sommerhus i Dan-
mark, som er egnet til helarsbeboelse, vil pensionisten efter ét ars ejertid blive omfattet
af de ovenfor omtalte regler. Det betyder som allerede navnt bl.a., at dels kortvarige
ophold i Danmark i andet gjemed end ferie, f.eks. deltagelse i bestyrelsesmader i en
virksomhed, dels uafbrudte ophold her i landet af en varighed pa mere end 3 maneder,
eller samlede ophold pa i alt mere end 180 dage inden for et tidsrum pa 12 maneder, vil
fare til fuld skattepligt til Danmark.

Vurderingen af, om et sommerhus er egnet som helarsbolig, vil pa denne baggrund

fremover fa vaesentlig betydning.

Vurderingen af sommerhusets egnethed til helarsbeboelse skal ifalge styresignalet fore-
tages pa baggrund af et konkret skan, bl.a. under hensyn til sommerhusets opfarelsesar,

stand og starrelse.

Skat refererer i den forbindelse praemisserne i en sag afgjort af Hgjesteret i december
2015 derhen, at sommerhuset i denne sag ikke var godkendt som helarsbolig, men at
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sommerhuset efter Hgjesterets opfattelse var egnet til helarsbeboelse, da det var forsynet
med telefon, internet, kabel-tv, og da det var i en stand og starrelse, der muliggjorde en
helarsbeboelse. Det kan her tilfgjes, at det pageldende sommerhus var pa 132 m2 og
blev kebt i 2006 for knap 6 mio. kr.

Selv om Skat navner den pagaldende sag som et eksempel pa et sommerhus, der er eg-
net til helarsbeboelse, skal udlandsdanskere nappe forvente, at Skats nye praksis er be-

greenset til sommerhuse i den eksklusive ende med alle moderne faciliteter m.v.

Til sammenligning kan navnes Skats praksis for, hvornar en bolig kan fritages for ejen-
domsveerdiskat med henvisning til, at ejendommen ikke kan tjene til bolig for skatteyde-
ren. | praksis opnas kun fritagelse for ejendomsverdiskat, hvis ejendommen pa det
naermeste kan anses for "totalskadet™.

| styresignalet naeevnes som eksempel pa en sadan situation en sag fra 2015, hvor ud-
landsdanskerens sommerhus var “absolut nedrivningsmoden og uanvendelige til beboel-
se, idet der er fugt, rad og skimmelsvamp i ejendommen. El-, vand- og varmeinstallatio-
nerne er uanvendelige og defekte i en sadan grad, at de ikke kan repareres. Sommerboli-
gen har siden kebet i 2007 staet uden varme pa, hvilket har bevirket omfattende frost-

spraeengninger. Sommerboligen er sat til salg og s@ges stadig solgt.”

For de fleste pensionerede udlandsdanskere med sommerhus mv. i Danmark vil realite-
ten formentlig blive, at de fremover anses som ejere af et sommerhus egnet til helarsbe-
boelse.

Pa dette punkt synes styresignalet saledes at fare til en stramning af praksis for pensioni-
ster med et sommerhus egnet til helarsbeboelse - ikke som falge af retten til helarsbebo-
else, men som falge af sommerhusets egnethed til helarsbeboelse. Udgangspunktet har
saledes tidligere veeret, at egnetheden af et sommerhus til helarsbeboelse ikke i sig selv

har givet anledning til at anse sommerhuset som en bopel.

Er et sommerhus ikke egnet som helarsbolig, kan det efter styresignalet ikke udgare en
bopeel som grundlag for indtreeden af fuld skattepligt.
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Udlandsdanskere, der fremadrettet kan risikere at blive ramt af de nye regler, men hvor
familien samtidig @nsker at bevare sommerhuset pa familiens haender, vil formentlig
gere sig nogle overvejelser om generationsskifte af sommerhuset til barn, hvis disse op-
holder sig og arbejder i Danmark. Det ma her tilrades, at der i tilknytning til sadanne
dispositioner indhentes et bindende svar om de skattemassige konsekvenser, ligesom
det ma tilrades, at der udvises den sterste omhu og pracision for sa vidt angar de forud-

setninger, der opstilles i anmodningen om bindende svar.

Emigration fra Danmark

For pensionister, der fraflytter Danmark, er udgangspunktet ligeledes, at et sommerhus
ejet i mere end ét ar ikke i sig selv udger en helarsbolig, der farer frem til at anse fuld

skattepligt til Danmark for bevaret.

Fremover vil Skat i stedet leegge vaegt pa pensionistens tidligere og/eller nuvarende an-

vendelse af sommerhuset.

Hvis sommerhuset saledes rent faktisk har tjent som bolig for skatteyderen, vil Skat ifal-

ge styresignalet anse bopalen for bevaret.

Hvis pensionisten gnsker, at fuld skattepligt til Danmark skal bortfalde, vil det efter sty-

resignalet veere ngdvendigt at seelge det danske sommerhus.

Det er samtidig preciseret i styresignalet, at hvis skatteyderens agtefelle forbliver i
Danmark og tager bolig i sommerhuset, anses den fraflyttende sgtefeelle som udgangs-
punkt fortsat at have bolig i Danmark.

Allerede skattepligtige udlandsdanskere
Styresignalet indeholder et serligt afsnit om pensionister, der tidligere er blevet anset for
fuldt skattepligtige udelukkende som fglge af planlovens regler om helarsbenyttelse af

sommerhuse efter 8 ars ejertid.
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Disse pensionister kan anmode Skat om at blive fritaget for fuld skattepligt efter bopaels-
reglerne fra og med den 15. juni 2017.

| pensionistens anmodning herom til Skat skal pensionisten sandsynliggare
e At pensionistens fulde skattepligt kun beror pa planlovens regler for benyttelse af

sommerhuse efter 8 ars ejertid.

e At sommerhuset gennem hele ejertiden kun har veret anvendt til ferie eller fri-
tidsformal for pensionisten og/eller dennes agtefelle, og forsat kun anvendes til
disse formal.
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