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Ejendomsvurdering efter bortfald af byggeret ©
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Jeg laeser med interesse dine indlaeg i Jyllands-Posten om lgrdagen. Nu er jeg selv lgbet
ind i et problem — kan du give mig nogle gode rad?

Problemet drejer sig om en grund, som jeg kebte i 1991. Jeg har selv boet pa nabogrun-
den siden 1977.

Grunden, som har sommerhusstatus, er beliggende op til vores helarsgrund. Grundarea-
lerne er pa ca. 3.550 m? for sommerhusgrunden og 3100 m? for den grund, hvor vores
helarshus ligger.

Sommerhusgrunden blev kebt for 315.000 kr. i 1991 og er senest vurderet til 802.300
kr. Ejendomsskatterne andrager 18.292 kr. pr ar. Jeg har betalt skatterne alle arene.

| 2003 sggte jeg om nedrivning af et eksisterende sommerhus og fik samtidig byggetil-
ladelse til at bygge en hytte pa ca. 35 m2.

Byggetilladelsen havde en levetid pa 3 ar. Jeg fik ikke udnyttet tilladelsen - men er inte-
resseret i at bevare byggeretten, da grunden ellers ikke er noget veerd.

Med hensyn til ejendomsskatterne oplyser SKAT, at vurderingen er fastfrosset til 2018,
hvorfor betaling af ejendomsskatter skal finde sted — og farst kan a&ndres, nar ny vurde-
ring foreligger.
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Kommunen oplyser, at grunden ikke er fredet — men omfattet af Natura 2000.

Hvordan skal jeg forholde mig til det omfattende formuetab, som jeg vil blive pafart,
nar byggeretten er bortfaldet? Der ligger tilsvarende grunde i omradet (gamle tervepar-
celler), og de har hgjst en verdi pa 40.000 kr.

Jeg finder det utroligt, at jeg dels mister en formue pa tabt verdi af grundstykket — dels
har betalt ejendomsskat alle arene. Det hus, som vi nedrev i 2003, har aldrig veeret be-
boet fra vores side.

Jeg er aldrig blevet varslet om, at byggeretten ville bortfalde — kun at den ansggte byg-
geret var bevilget i 3 ar. Bliver de betalte ejendomsskatter refunderet?

Kan du give mig et godt rad i denne sag. Nar man ringer til SKAT, er det nermest som

at ringe til en fjern planet — ingen kan give et fyldestgarende svar.

Med venlig hilsen
O.C.

Svar
Jeg forstar Deres brev saledes, at De pa nuvarende tidspunkt har mistet byggeretten pa
sommerhusgrunden.

Et eventuelt tab ved et kommende videresalg af den, i gvrigt nu, ubebyggede grund er
ikke omfattet af den sakaldte “parcelhusregel” og ej heller af "sommerhusreglen”. Det
betyder, at et eventuelt tab kan fradrages, men kun i skattepligtige fortjenester fra salg af
andre ejendomme i salgsaret eller senere indkomstar.

Den offentlige vurdering for sommerhusgrunden er baseret pa, at der er én byggeret pa
grunden. Verdien af denne byggeret er ved den offentlige vurdering veerdiansat til
344.000 kr.
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Nar denne byggeret er bortfaldet, hviler den offentlige vurdering for grunden i sagens

natur pa en “forkert” forudsaetning, nemlig at der er en byggeret.

Pa nuverende tidspunkt er den adakvate reaktion at anmode SKAT om at genoptage
vurderingen for ejendommen med henblik pa en regulering i nedadgaende retning og
dermed med henblik pa nedsettelse af ejendomsskatten.

| Sperg om Penge den 28. maj 2016 blev omtalt de szrlige regler om genoptagelse. Som
her anfart, geelder der en raekke frister for at fa genoptaget en vurdering med henblik pa

&ndring af forudsztningerne for vurderingen.

En grundejer skal saledes anmode om genoptagelse med henblik pa at fa fejlen rettet
senest den 1. maj i det fjerde ar efter udlgbet af det kalenderar, hvor den fejlagtige vur-
dering farste gang er foretaget. Det betyder, at hvis grundejeren bliver opmarksom pa
fejlen efter fristens udlgb, vil det som udgangspunkt ikke veere muligt at fa rettet fejlen,
selv om fejlen gar igen i vurderingerne efter fristens udlgb, og dermed altsa i princippet

gar igen ar efter ar.

Resulterer en sadan genoptagelse i en &ndring af den offentlige vurdering, har genopta-
gelsen virkning fra tidspunktet for den vurdering, som genoptagelsen vedrarer. De korri-
gerede oplysninger vil herefter ga i arv” til fremtidige vurderinger.

Genoptagelse vil dog i visse tilfeelde kunne ske leengere tilbage i tid, herunder hvis gen-
optagelsen vil resultere i en a&ndring af ejendomsveardien eller grundveerdien med
mindst 15 pct., og grundejeren reagerer ved at anmode om genoptagelse senest 6 mdr.
efter, at han har faet kendskab til det forhold, der begrunder genoptagelse.

| sadanne tilfeelde har genoptagelsen virkning for vurderinger foretaget efter det tids-
punkt, hvor genoptagelsen finder sted. Selv om genoptagelsen drejer sig om eldre ar,
har sagens udfald saledes i disse tilfeelde som udgangspunkt kun “fremadrettet virk-

ning”.
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Det er vaesentligt at vaere opmaerksom pa, at hvis disse frister siddes overhgrig, vil
SKAT - med rette - afvise at behandle sagen.

Mit rad til Dem er saledes at anmode SKAT om genoptagelse af vurderingen for som-
merhusgrunden snarest muligt.
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