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Gealder der szrlige “ubehagelige” skatteregler, nar en aktio-
naer lejer en bolig af det af ham tilhgrende selskab? ©

Af advokat (L) Bodil Christiansen og
advokat (H), cand. merc. (R) Tommy V. Christiansen
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Spgrgsmal 1793

Jeg har i 31 ar haft egen virksomhed som tegmrer. Da jeg blev selvstendig, fik jeg det
rad at leegge virksomheden i et selskab, og har haft det lige siden. For ca. 10 ar siden fik
jeg det rad at etablere et nyt selskab, der ejer det gamle selskab. Overskud fra det gamle
selskab placeres i det nye selskab. Jeg er selv direktgr, og min kone og advokaten er i

bestyrelsen.

| perioder, hvor jeg ikke har haft meget at lave, har jeg renoveret flere boliger, som udle-

jes. Husene/lejlighederne ligger i det nye selskab.

Da jeg teenker pa at stoppe i lgbet af 1, maske 2 ar, har jeg sat mit vearksted til salg. Min
kone og jeg bor stadig ved veerkstedet, sa vi skal ogsa finde en ny bolig.

Jeg har sa tenkt pa at flytte ind i en af de boliger, som er udlejet. En af dem bliver fri om
et par maneder, og skal nok settes i stand, for vi selv flytter ind. Min revisor siger, at
selskabet skal beskattes af en speciel hgj leje, fordi huset udlejes til mig og ikke til en
fremmed. Jeg synes, det lyder markeligt, og da sarligt, da lejeren for to ar siden karte
sag ved huslejenavnet og fik sat lejen ned.

Kan du skrive noget om, hvorfor min leje skal vaere meget hgjere end lejerens leje?
Hvad er lige logikken i det? Er det en slags straf til arbejdsomme handveerkere?
mvh
O.P.

Bodil Christiansen Tommy V. Christiansen TIf. 70150 800 tommy@v.dk
Advokat (L) Advokat (H), cand. merc. (R) Mob. 40 100 800 www.v.dk


http://www.v.dk/

Offentliggjort d. 9. maj 2015

Svar
Jeg forstar Deres brev saledes, at De ejer alle aktier i Deres "nye” selskab og altsa er
eneaktionzr i selskabet, samtidig med, at De er direktar for selskabet.

For ansatte direktarer og andre medarbejdere med vasentlig indflydelse pa egen aflgn-
ningsform, herunder i farste reekke ~ansatte hovedaktionzrer”, blev der i 2000 fastsat
saerlige regler om en skearpet beskatning i tilfeelde, hvor selskabet stiller en helarsbolig
til radighed for den ansatte hovedaktionaer. Den skaerpede beskatning omfatter endvidere

tilfeelde, hvor et selskab stiller bil, sommerhus eller lystyacht til radighed for aktionzaren.

Reglerne blev til i lyset af en TV-udsendelse om de dengang relativt gunstige skatte-
maessige forhold for ansatte hovedaktionarer m.v., der fik stillet luksusbiler, luksusboli-
ger mv. til radighed af selskabet for en leje, der ikke afspejlede den reelle verdi af den
bil eller bolig m.v., der blev stillet til radighed. Udgangspunktet var, at skatteydere i
denne situation skulle beskattes af en markedsleje, hvis de fik stillet f.eks. en bolig til
radighed. Problemet var imidlertid, at var der tale om en luksusbolig, ville markedslejen
ofte ikke std i et rimeligt forhold til de investeringer, som selskabet havde foretaget i
boligen, ofte efter hovedaktionarens sarlige og maske meget udgiftskraevende gnsker.
Den ansatte hovedaktionar kunne pa denne made leve i eksklusive omgivelser til en

relativt behersket beskatning.

Den skarpede beskatning, der blev vedtaget i 2000, bestar i, at vaerdien af ansatte ho-
vedaktioneerers radighed — for helarsholiger lejen for boligen — skal fastsettes efter ske-
matiske beregningsregler, hvor der — meget forenklet sagt - tages hgjde for de investe-
ringer, der er foretaget i boligen.

Da der samtidig er tale om standardregler for bestemte persongrupper, geelder reglerne
ikke blot for ansatte hovedaktionarer i mellemstore og store virksomheder, men ogsa for
mindre eller meget sma virksomheder. Reglerne gelder endvidere, uanset boligens
nermere karakter, dvs. uanset om der er tale om en beskeden bolig i et udkantsomrade
eller en bolig i farste raeekke pa Nordkysten. Og reglerne geelder ogsa, uanset baggrunden
for selskabets kgb af den pageeldende ejendom, dvs. uanset om ejendommen oprindeligt
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er anskaffet til brug i virksomheden eller anskaffet med henblik pa at tjene som direk-

terbolig.
Som direktgr og eneaktionar i Deres selskab er De omfattet af disse skeerpede regler.
De vil endvidere fortsat vaere omfattet af reglerne, selv om De gar pa pension, da regler-

ne ogsa anvendes ved opgarelsen af det udbytte, som De matte fa fra selskabet, herunder
udbytte i form af at fa en helarsholig stillet til radighed af selskabet.
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