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Skatteradet kunne ved et bindende svar af 25/5 2010 ikke bekrafte, at en
kaberetsaftale mellem fraseparerede agtefeeller vedrgrende en fast ejen-
dom til fast pris, svarende til ejendommens handelspris pa tidspunktet for
indgaelsen af kaberetsaftalen, kunne tillegges skattemaessige konsekvenser

Jeg har ved flere tidligere lejligheder omtalt spargsmalet om de skattemassige konse-
kvenser af kgberetsaftaler mellem nartstaende eller tidligere naertstaende personer, sa-
ledes i JUS 2007/50 om kaberetsaftaler vedrgrende “foreeldrekebslejligheder”, 2009/23
om en kgberetsaftale mellem et selskab og hovedaktionarens broder, samt JUS 2009/35
om kgberetsaftale mellem to tidligere ugift samlevende. Der kan videre henvises til JUS
2008/26 om effektuering af testamentariske kaberetsbestemmelser i arveladers levende

live.

For uafhaengige parter er det skattemassige udgangspunkt, at indrammelse af en kaberet
til ejendommens handelsverdi pa tidspunktet for kaberettens indremmelse normalt ikke
giver grundlag for gavebeskatning af kaberen, jf. herved ligningsvejledningen afsn.
E.J.5.2.2.

Kgberetsaftaler mellem nartstaende har vaeret genstand for sarlig stor interesse som
falge af de steerkt stigende ejendomspriser frem til 2006/2007. Da kurven for prisudvik-
lingen siden blev knaekket, aftog interessen tilsvarende. Det nuvarende prisniveau kan

formentlig puste nyt liv i denne type keberetsaftaler. Kgberetsaftaler mellem parter om-
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fattet af den afgiftspligtige personkreds er dog omfattet af de saerlige regler i kursge-
vinstlovens § 30, stk. 1, nr. 1, jf. § 29 om lagerbeskatning af gevinst og tab pa sadanne
kontrakter.

Efter praksis, jf. ligningsvejledningen afsn. E.J.5.2.2., er udgangspunktet her, at ”...der
[kan] foreligge en gave svarende til differencen mellem den ved kgberettens indregmmel-
se fastsatte pris og den ved kaberettens udnyttelse konstaterede handelsvaerdi.”” Det vil
efter ligningsvejledningen veere tilfeldet, nar der er tale om 1) Parter, der befinder sig
inden for det normale gavemiljg (neert beslegtede eller lign.), 2) Arbejdstager i forhold
til arbejdsgiver, UfR 1977, 460 HRD (skd. 1977.42.218) og LSRM 1970, 101 LSR, 3)
Aktioner i forhold til selskab og omvendt.

Skatteradet har ved bedgmmelsen af keberetsaftaler vedrgrende de sakaldte foraldrekab
af navnlig ejerlejligheder lagt til grund, at sddanne keberetter i skatte- og afgiftsmaessig
henseende er omfattet af cirkulaere nr. 185 af 17/11 1982 om verdiansettelse af aktiver
og passiver i dgdsboer m.m. og ved gaveafgiftsberegning, pkt. 14. Heraf fremgar bl.a.,
at:

... Hvor der pa dgdsfaldstidspunktet hviler en aktuel kgberet pa en afdade tilhgren-
de ejendom, kan ejendommens veaerdi settes til den ved kagberetsaftalen fastsatte kabe-
sum, safremt der pa det tidspunkt, da keberetten tidligst kunne vare gjort gaeldende,
ikke var misforhold mellem denne kabesum og ejendommens verdi. | modsat fald skal
ejendommen optages til den afgiftsmassige verdi pa det tidspunkt, der er afggrende for
skatte- og afgiftsberegningen. Dette sidste gaelder ogsa, hvis kaberetten farst opstar ved
dedsfaldet, f.eks. ved at en forkabsret ved dgdsfaldet endres til en egentlig keberet.

Det samme gelder ved afgarelsen af, om der skal betales gaveafgift ved udnyttelsen
af en keberet. Der skal ikke betales gaveafgift, hvis der ikke var misforhold mellem den
aftalte kebesum og ejendommens verdi pa det tidspunkt, da keberetten tidligst kunne
vere gjort geeldende...”

Skatteradet antog videre, at der gjaldt skeerpede krav til beviset for, at cirkulerets betin-
gelser for at anerkende en kgberet i skatte- og afgiftsmaessig henseende var opfyldt, se
herved i det hele neermere JUS 2007/50.
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Kgberetsaftaler har siden veeret behandlet i flere afgarelser, jf. nedenfor. Et lidt specielt
tilfeelde om salg ud af selskab til en fraskilt eegtefeelle er omtalt i TfS 2008, 1196 BR.

| Skatteradets bindende svar ref. i TfS 2009, 738 SR blev principperne i 1982-cirkularet
anvendt pa et selskabs overdragelse af en beboelsesejendom til hovedaktionarens bror.
Selskabet havde erhvervet boligen af broderen, der var kommet i gkonomiske vanske-
ligheder. Samtidig med selskabets kab var der indgaet en lejekontrakt mellem selskabet
og broderen, og selskabet havde endvidere indremmet broderen en kaberet til ejen-
dommen til en pris svarende til selskabets kostpris. Parterne patenkte nu at overdrage
ejendommen til broderen i overensstemmelse med kgberetten, og forespurgte til de skat-
temaessige konsekvenser herved.

Skatteradet tilkendegav her, at en kaberet til en fast ejendom som led i en lejeaftale om
ejendommen ikke generelt udlgser skattemassige konsekvenser for kaber og selger,
forudsat at der pa det tidspunkt, hvor keberetten tidligst kunne vere gjort gaeldende,
ikke er misforhold mellem den aftalte pris og ejendommens veerdi. Skatteradet henviste
herved til princippet i veerdianszttelsescirkuleret. Da der ikke i gvrigt var grundlag for
at antage, at der forela et generelt interessefellesskab eller en konkret begunstigelses-
hensigt mellem parterne i den konkret sag, fandtes selskabets overdragelse af ejendom-
men til broderen herefter ikke at give anledning til skattemassige konsekvenser for de
involverede parter. Med dette svar lagde Skatteradet afstand til SKATs indstilling om
beskatning af parterne.

Med Skatteradets besvarelse i denne sag bekraftede Skatteradet det skattemassige ud-
gangspunkt for beskatning af kaberetter, hvorefter indrammelse af kaberetter ikke giver
grundlag for beskatning, og at dette udgangspunkt er baret af samme synspunkter, som
er formuleret i 1982-cirkuleret. Videre bekraeftede Skatteradet, at der ikke var grundlag
for at anse brgdrene som nzrtstaende eller pa anden made interesseforbundne, jf. herved
det ovenfor citerede uddrag fra ligningsvejledningen afsn. E.J.5.2.2.

Problemstillingen foreld pa ny i sagen afgjort ved Skatteradets bindende svar ref. i TfS
2009, 897 SR om to tidligere ugifte samlevende, dvs. om nartstaende. De tidligere sam-
levende havde efter samlivsophavelse indrettet sig saledes, at den ene samlever havde
kabt en beboelse, der herefter blev udlejet til den anden samlever. Ejeren gnskede at
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indremme den tidligere samlever en kaberet til ejendommen til en pris svarende til an-
skaffelsessummen for ejendommen med tilleeg af senere forbedringsomkostninger, i alt
600.000 kr. Det var tanken, at kegberetten skulle fastsattes i lejekontrakten, og skulle

kunne gares galdende indenfor en 10-arig periode.

Skatteradet fandt her, at da den aftalte kabesum svarede til eller oversteg markedsvaeer-
dien pa det tidspunkt, hvor kaberetsaftalen blev indgaet og tidligst kunne udnyttes af
lejeren, ville indgaelsen af kaberetsaftalen — som indstillet af SKAT - ikke have skatte-
maessige konsekvenser for parterne. Heller ikke lejerens eventuelle senere udnyttelse af
kaberetten ville efter Skatteradets opfattelse have skattemaessige konsekvenser for par-
terne. Det gjaldt, uanset om ejendommen pa kgbstidspunktet matte have en hgjere mar-
kedsveerdi end den aftalte pris. Skatteradet forudsatte herved, at ejendommen ikke inden
kebet var istandsat eller pa anden made forbedret pa udlejers bekostning udover det i
sagen aftalte og udover de forpligtelser, der efter lovgivningen pahviler en udlejer.

Som Skatteradets preemisser er formuleret, ma afgarelsen antageligt forstads som en af-
standtagen til SKAT s indstilling i sagen, der - som Skatteradets afgarelse - ganske vist
gik ud pa en bekraftende besvarelse af anmodningen om bindende svar, men ud fra et
synspunkt om, at lejerens eventuelle gevinst pa kaberetsaftalen matte anses som et skat-
tefrit kompensationsbelgb ydet i tilknytning til samlivsophavelsen.

Med afgarelsen synes Skatteradet at kneaesatte et udgangspunkt om, at indremmelse af
en kagberet ikke giver anledning til gavebeskatning af kgberettens indehaver, hverken pa
erhvervelses- eller udnyttelsestidspunktet — alt under forudseetning af, at den aftalte ke-
besum ifglge kaberetten svarer til eller overstiger markedsvaerdien for ejendommen pa
det tidspunkt, hvor kgberetsaftalen indgas og tidligst kan udnyttes af lejeren.

Med Skatteradets afgarelse af 25/5 2010 er problemstillingen pa ny blevet luftet, men
nu med et andet udfald. | faktum |a sagen i visse henseender nar pa sagen ref. i TfS
2009, 897. Der var tale om et &egtepar, som ophavede samlivet og blev separeret i 2006,
hvorefter sambeskatningen bortfaldt. Parrets 4 feellesbgrn boede hos hustruen. I oktober
2009 erhvervede manden en ejendom, som han umiddelbart herefter udlejede til hustru-
en. Samtidig indremmede manden hustruen en kaberet til ejendommen til et belgb sva-
rende til mandens anskaffelsessum, 500.000 kr. Kgberetten lgb i 10 ar og kunne gares
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geeldende pa et af hustruen vilkarligt valgt tidspunkt. Det var oplyst, at kaberetten var
bl.a. var begrundet i et hensyn til bgrnene, idet ejendommen 14 teet pa mandens bopel.

Skatteradet, der tiltradte SKAT’s indstilling i sagen, ndede i denne sag frem til, at ved
en udnyttelse af kaberetten ville manden blive beskattet af ejendommens handelsvardi
pa afstaelsestidspunktet, og at hustruen ville blive gavebeskattet af forskellen mellem

den aftalte kabesum for ejendommen og ejendommens handelsveerdi.

Af SKAT s indstilling i sagen fremgik bl.a., at parterne efter SKAT"s vurdering ikke var
uafhaengige. Videre fremgik i tilknytning til en omtale af den tidligere afgarelse ref. i
TfS 2009, 897 SR, omtalt ovenfor, at Aftalen [i denne sag] blev indgaet i forbindelse
med ophavelsen af samlivet, og der var tale om en kompensationsaftale pa linie med
sagen i SKM2008.720.BR, hvorfor det i den sag var uden betydning, at der var tale om
interesseforbundne parter.”

Efter SKAT's opfattelse var konsekvenserne heraf i sagen, der nu er afgjort ved det bin-
dende svar af 25/5 2010, ...at skattemyndigheden ikke er bundet af aftalens indhold om
overdragelsessummen, idet det i skattemassig henseende er ejendommens handelsverdi
pa det tidspunkt, hvor keberetten bliver udnyttet, der skal leegges til grund. I sadanne
situationer flyttes den skattemaessige prisfastsaettelse fra aftaletidspunktet til udnyttel-
sestidspunktet. Der henvises i den forbindelse til Hgjesteretsdommen U1977.460H.”

Som allerede naevnt ville hustruens udnyttelse af kaberetten derfor indebere, at manden
ville blive avancebeskattet af ejendommens handelsveerdi pa afstaelsestidspunktet, og at
hustruen ville blive gavebeskattet af forskellen mellem den aftalte kabesum for ejen-

dommen og ejendommens handelsveerdi.

Med denne seneste afgerelse pa omradet er der lagt an til en nz@rmest naturgiven sam-
menhang mellem pa den ene side konstateringen af et interessefaellesskab under en eller
anden form mellem parterne og pa den anden side en skattemassig tilsidesattelse af
veerdiansattelsen efter kgberetsaftalen. En sadan sammenhang foreligger end ikke for
kaberetsaftaler mellem parter omfattet af den afgiftspligtige personkreds, jf. herved det
ovenfor citerede uddrag fra 1982-cirkulerets pkt. 14 og den hertil knyttede praksis.
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Afgarelsen harmonerer ikke umiddelbart med det bindende svar ref. i TfS 2009, 897 -
med mindre det bindende svar af 25/5 2010 skal forstds som en pracisering af preemis-
serne for TfS 2009, 897 saledes at forsta, at skattefriheden i TfS 2009, 897 var en kon-
sekvens af, at koberetsaftalen i denne sag - efter SKAT's opfattelse — primart matte
anses som et udtryk for en kompensationsaftale.

Der savnes en klar kurs for den skattemassige behandling af keberetsaftaler mellem
naertstaende udenfor den afgiftspligtige personkreds.



