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Regeringen offentliggjorde i denne uge et opleg til handtering af delegko-
nomi, benavnt Strategi for vaekst gennem delegkonomi. Delegkonomi, der
er i hastig vaekst, rejser en raekke spgrgsmal pa mange forskellige retsomra-
der. Strategien fik da ogsa stor bevagenhed ved regeringens preasentation.

Et af de centrale forhold drejer sig om de skattemassige forhold ved dele-
gkonomi.

Pa skatteomradet giver delegkonomiske aktiviteter efter regeringens opfattelse anled-
ning til flere udfordringer.

Det drejer sig bl.a. om at skabe klarhed over, hvilke indtaegter i delegkonomien, der er
skattepligtige, og hvordan disse indteegter opgares og indberettes.

Regeringens bekymring er i denne sammenhang, at usikkerhed eller uklarhed om skat-
tereglerne skaber en risiko for, at danskerne vil undlade at bruge delegkonomien, eller -

som det videre anfares i oplaegget - at delegkonomien udvikler sig til en sort gkonomi.

Udgangspunktet er ganske klart - nemlig at alle indtaegter, og herunder altsa ogsa ind-
teegter fra delegkonomiske aktiviteter, er skattepligtige for modtageren. Dette geelder,
uanset om den enkelte ydelse eller modydelse i delegkonomien bestar af kontanter eller
naturalier. Tilsvarende gealder reglerne for moms og afgifter ogsa for delegkonomiske
aktiviteter.
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Serligt pa skatteomradet geelder dog flere sarregler, som nu tenkes udbygget, jf. nar-
mere nedenfor.

Regeringens oplag
Pa skatteomradet drejer regeringens oplag sig sarligt om de skattemaessige forhold ved

udlejning af boliger.

Oplaegget er dog ikke overdrevent konkret i forhold til den nsermere udformning af

eventuelle kommende regler.

Geldende regler for udlejning

Efter geldende regler kan indtegter fra udlejning af et sommerhus opgeres efter de
sakaldt “skematiske regler”. Efter disse regler kan ejeren fradrage et belgb pa 10.700 kr.
(2017) ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst fra udlejningen. Udlejes sommer-
huset gennem indberetningspligtigt sommerhusbureau, er bundfradraget 21.400 kr.
(2017). I den lejeindtaegt, der overstiger bundfradraget, kan fradrages 40 pct. til deekning
af samtlige udgifter mv., der er forbundet med udlejningen, medens de resterende 60

pct. af lejeindteegterne over bundfradraget skal beskattes.

For udlejning af veerelser i egen bolig eller udlejning af egen bolig en del af aret
galder der lignende skematiske regler. Reglerne kan anvendes, uanset om egen bolig er

en lejebolig, en andelsbolig eller en ejerbolig.

Lejere, der fremlejer, kan saledes ved opgarelsen af den skattepligtige lejeindteegt veelge
i disse tilfelde kun at medregne den del af bruttolejeindtaegten, der overstiger et bund-

fradrag pa % af lejerens egen arlige leje for hele lejligheden.

Andelshavere i private andelsboligforeninger, der fremlejer veerelser i andelsboligen,
eller udlejer hele andelsholigen en del af indkomstaret, kan anvende samme regler, og
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saledes at andelshaveren anses som lejer og boligafgiften anses som leje ved beregnin-
gen.

Og efter tilsvarende principper kan ejere, der udlejer veerelser eller udlejer hele ejerboli-
gen en del af indkomstaret, vaelge kun at medregne den del af bruttolejeindtegten, der
overstiger et bundfradrag pa 1% pct. af ejendomsvaerdien, dog altid mindst 24.000 kr.

Opleeg om fremtidig beskatning

Om eventuelle fremtidige regler pa omradet fremgar af regeringens oplag, at regeringen
gnsker at understgtte delegskonomiske aktiviteter ved at “’forenkle eksisterende bundfra-
drag pa udlejningsomradet, samt indfgre et bundfradrag for privat udlejning af hen-
holdsvis bil og bad og reducere den effektive beskatning af lejeindtegter udover bund-
fradraget.”

Af oplaegget fremgar videre, og maske mere eksplicit, at regeringen *vil forenkle fra-
draget ved udlejning af sommerhuse og helarsboliger, sa alle danskere sikres et bund-
fradrag pa 36.000 kr.”

Bundfradraget er betinget af, at udlejeren benytter en tredjepart, f.eks. en digital plat-
form, der indberetter udlejerens fulde indtaegter til skattemyndighederne. Det er tanken,
at indberetningen skal ske gennem en digital indberetningslgsning, som nu skal udvikles
0g sgsettes.

Udover den omtalte forhgjelse af bundfradraget til 36.000 kr., synes opleegget umiddel-
bart at matte forstas saledes, at bundfradraget i alle tilfelde - altsa bade for sommerhuse
og helarsholiger - skal deekke omkostninger ved udlejningen.

Det kan have vasentlig betydning for sommerhusejere, hvor en andel pa 40 pct. af den
lejeindtaegt, der oversteg bundfradraget pa de ovennavnte 21.400 kr. (2017), netop skul-
le deekke disse udgifter.
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Hvordan en sommerhusejer i sidste ende vil blive stillet i forhold til de geeldende regler,
vil naturligvis bero pa forholdene i den konkrete sag og pa, om bemarkningen i oplag-
get om en lempelse af den effektive beskatning, jf. formuleringen “reducere den effekti-
ve beskatning af lejeindteegter udover bundfradraget.”, ogsa vil omfatte udlejning af
helarshuse og fritidshuse.

Men det antages i opleegget, at der som led i regelforenklingen af fradrag ved boligud-
lejning vil veere personer, som kan opleve et lavere fradrag. | disse tilfeelde vil regerin-
gen ifglge oplaegget sarge for, at der vil veere en overgangsordning.

Alt i alt er det nok, ogsa af denne grund, endnu en postgang for tidligt at regne pa, hvad
oplaegget vil betyde for den enkelte udlejer.

Boligbytning
| oplaegget er fra regeringens side herudover brugt en del kreefter pa at omtale de skat-
temaessige forhold ved bytte af boliger.

Problemstillingen aktualiserer spagrgsmalet om raekkevidden af reglerne om skattefri
vennetjenester fra 2012, der nok i praksis ikke er helt nemt handterbare. Lovforslaget til
de senere regler om vennetjenester er omtalt i disse spalter den 16. juni 2012 under
overskriften “En hjalpende hand er skattefri”.

Ifelge det nu foreliggende opleeg vil bytning af boliger mellem familie og venner i en
kort ferieperiode efter praksis ikke udlgse beskatning af parterne af en fiktiv” lejeind-
teegt, uanset at det pa forhand er aftalt, at der byttes boliger.

Anderledes forholder det sig, hvis formidlingen af et sadant bytte af boliger mellem pri-
vate er sat i system pa sociale medier, webportaler m.v. Ifalge opleegget er bytningen i
sa fald ikke lengere omfattet af reglerne om skattefri vennetjenester. Det betyder, at
parterne som udgangspunkt hver isar er skattepligtige af veerdien af at fa stillet byttebo-
ligen gratis til radighed, med fradrag af de udgifter, der matte vere forbundet med at
stille egen bolig til radighed.
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Andre aktiviteter i delegkonomien
Regeringens opleg indeholder endvidere nogle supplerende bemarkninger om de skat-

temaessige forhold for andre deleskonomiske ydelser.

Bl.a. er det regeringens ambition at etablere et bundfradrag pa 5.000 kr. ved udlejning af
egen bil eller egen bad. Heller ikke i forhold til disse udlejningsaktiviteter er der imid-
lertid pa indevaerende tidspunkt oplyst noget konkret om ejerens muligheder for at opna
fradrag for udgifter ved denne udlejning ud over, hvad der fremgar af den ovenfor refe-
rerede bemaerkning om, at ”... indfgre et bundfradrag for privat udlejning af henholds-
vis bil og bad og reducere den effektive beskatning af lejeindtaegter udover bundfradra-
get.”” Ogsa her er det en betingelse for at opna bundfradraget, at udlejeren benytter en
tredjepart, f.eks. en digital platform, der indberetter brugernes fulde udlejningsindkomst
til skattemyndighederne.

Vedrgrende serligt delegkonomi om biler offentliggjorde Skat i november 2016 Forlg-
beren for disse retningslinier er omtalt i en artikel i disse spalter den 16. juli 2016 under
overskriften ”Delegkonomi om biler”.

Det kan afslutningsvist bemaerkes, at Folketingets Skatteudvalg har nedsat en parlamen-

tarisk arbejdsgruppe om skat og dele- og platformsgkonomi .
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