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Parcelhuse og ejerlejligheder kan salges skattefrit, nar ejeren eller hans hus-
stand har beboet boligen. Loven siger dog ikke noget om, hvem der er med-
lem af ejerens husstand. Det giver problemer blandt andet ved oplgste &gte-
skaber. Flere af disse problemstillinger er behandlet i nyere afgerelser fra
Landsskatteretten og domstolene.

Efter den sakaldte “parcelhusregel” er fortjeneste ved salg af parcelhuse og ejerlejligheder
skattefri, hvis huset eller lejligheden har tjent til bolig for ejeren eller dennes husstand.
Boligejeren skal have ejet huset eller lejligheden i den periode, hvor han eller hans hus-
stand har beboet ejendommen. For parcelhuse stilles herudover det krav, at grunden som

udgangspunkt skal veaere mindre end 1.400 m?.

Ejerens husstand

Et skattefrit salg af parcelhuset eller ejerlejligheden kommer saledes pa tale, hvis ejeren og
/ eller hans husstand har anvendt ejendommen som bolig. Det kraeves altsa ikke, at ejeren
selv har beboet ejendommen. Det er tilstreekkeligt for at opna skattefrihed ved salg, at
medlemmer af ejerens husstand har beboet ejendommen.

Denne regel medfarer f.eks., at en &gtefelle, der ejer et hus, men som aldrig har beboet
huset som fglge af udstationering, vil kunne szlge huset skattefrit, hvis huset har tjent til
bolig for den anden &gtefeelle. Det samme geelder, hvis den ene a&gtefalle skal uddanne sig
langt fra hjemmet, og den anden &gtefelle derfor keber en lejlighed til brug for den ud-
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dannelsessggende agtefelle. Ogsa i denne situation kan lejligheden senere s&lges skatte-
frit. En a&egtefaelle anses nemlig at hgre til den anden agtefalles husstand.

Husstanden
Der er ikke redegjort i loven for, hvem der neermere skal anses at hare til en parcelhusejers
husstand.

Skatteveesenet har gennem mange ar haft den praksis, at en husstand kun omfatter “agte-
feelle og/eller mindre barn”.

Det betyder for det farste, at ejerens voksne bgrn, herunder studerende bgrn, ikke er omfat-
tet af ejerens husstand. Dette er baggrunden for, at foraeldre ikke kan s&lge en sakaldt
"foraeldrekabslejlighed” skattefrit, nar barnet efter nogle ar afslutter sit studium. Det hjel-
per i den forbindelse heller ikke, at foreeldrene i en kortere periode “flytter ind” i lejlighe-
den. Skattevaesenet betragter en sadan fremgangsmade som et forsgg pa omgaelse af par-

celhusreglen.

Efter skatteveesenets praksis omfatter ejerens husstand heller ikke ejerens foraeldre. Det er
altsd ikke muligt at kebe og udleje en ejerlejlighed til sin gamle mor, og herefter — efter

moderens flytning — at salge lejligheden skattefrit.

FAgtefeelle og/eller mindre bgrn
En agtefeelle og mindrearige bgrn anses derimod efter skattevaesenets praksis som ud-
gangspunkt at hgre til parcelhusejerens husstand.

Sa lenge familien er samlevende, er reglerne ganske klare. Ejeren kan her sealge sit parcel-
hus skattefrit.

Ved samlivsophavelse, separation og skilsmisse er det derimod ikke helt s& oplagt, om en
egtefeelle efter samlivsophaevelsen m.v. fortsat kan anses at hare til ejerens husstand.
Tidligere agtefeeller
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Skattefrihed forudsaetter som navnt, at ejeren og /eller en samlevende agtefalle har bebo-
et huset.

For tidligere agtefeller har skattevaesenet ved fortolkningen af parcelhusreglen taget ud-
gangspunkt i en sarlig skattemaessig regel om, hvornar agtefeller i skattemaessig hen-
seende skal anses for samlevende. Denne afgraensning er ikke ngdvendigvis sammenfal-

dende med, hvornar agtefallerne rent faktisk ophaever samlivet.

Flere gunstige skatteregler for agtefeller er betinget af, at segtefellerne er samlevende.
Det gelder f.eks. reglerne om, hvornar agtefeller kan overdrage aktiver indbyrdes uden

beskatning.

Efter en speciel skatteregel gelder, at agtefeller, der ophaever samlivet uden separation
eller skilsmisse, skal anses for samlevende i skattemaessig forstand helt frem til udgangen
af det indkomstar, hvor samlivsophavelsen har fundet sted. Skatteteknisk er agtefeller
altsd samlevende aret ud, selv om der flyttet fra hinanden ved drets start.

Denne regel er ogsa slaet igennem ved beskatningen efter parcelhusreglen.

Dette var saledes tilfeeldet i en sag fra 2007. Her var en hustru efter samlivsophaevelse
flyttet fra den feelles bolig og ind i en lejlighed, som tilhgrte den manden. Efter Landsskat-
terettens opfattelse var hustruen omfattet af mandens husstand i perioden fra den faktiske
samlivsophavelse og frem til indkomstarets udlgb, hvor agtefellernes samliv ophgrte i
’skattemeaessig forstand”. Da hustruen havde beboet lejligheden i denne periode, havde
lejligheden altsa tjent til bolig for mandens husstand. Manden kunne derfor szlge lejlig-
heden skattefrit.

Er egtefeellerne separeret eller skilt, er de ikke leengere omfattet af hinandens husstand.

Det er altsa ikke muligt at udleje en lejlighed til en frasepareret eller fraskilt egtefaelle
med den virkning, at lejligheden kan salges skattefrit.

Barn
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Flere foreeldre, der har udlejet en bolig til en fraskilt agtefalle eller en tidligere samlever,
har stillet sig det spgrgsmal, om mindrearige barn, der bor helt eller delvist hos en fraskilt

aegtefelle eller en tidligere samlever, kunne tenkes at veere omfattet af ens egen husstand.

Konsekvensen heraf ville vaere, at en foraldre, der ejede en bolig udlejet til den fraskilte
egtefelle, men som ikke selv havde beboet boligen, kunne szlge boligen skattefrit som
falge af, at bgrnene som en del af ejerens husstand havde beboet boligen.

Skattemyndighederne har hidtil veeret afvisende overfor et sadant synspunkt. Og i en kon-
kret sag fra 2004 afviste @stre Landsret dette synspunkt. Her konstaterede landsretten
nemlig, at en far, der havde kabt og udlejet et parcelhus til en tidligere samlever og parrets
to mindrearige barn, ikke kunne afhaende parcelhuset skattefrit i medfer af parcelhusreg-
len. Efter landsrettens opfattelse var der nemlig ikke belag i loven for at antage, at bgrne-

ne, der havde boet sammen med deres mor, ogsa skulle have udgjort faderens husstand.

Delebgrn

| en ny sag fra april 2009 naede Landsskatteretten derimod frem til, at et mindrearigt barn
sa at sige var omfattet af begge foraldres husstand. Landsskatteretten tog her udgangs-
punkt i en konkret vurdering af dels barnets bopzlsforhold, og dels barnets tilknytning til
den forzldre, der ejede, men ikke havde bopel i ejendommen.

Den pagaldende sag drejede sig om, hvorvidt moderen kunne szlges hendes andel af et

parcelhus, som barnet og faderen — men ikke moderen — havde beboet.

Moderen og faderen havde i maj 2005 sammen kagbt et nyt parcelhus til overtagelse i fe-
bruar 2006. | efteraret 2005, dvs. efter kabet, men far overtagelsen af det nye parcelhus,
ophzvede parterne samlivet, og moderen flyttede til en tredje bopael. Moderen og parrets
yngste barn, fgdt i 2002, havde folkeregisteradresse pa denne tredje bopal frem til 2008,
hvor moderen flyttede til en fjerde bopeel.

Landsskatteretten lagde til grund, at moderen og faderen havde delt foreeldremyndighed,
og at barnet frem til 10. maj 2006 havde boet halvdelen af tiden hos faderen, farst pa par-
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ternes oprindelige bopel, og dernast, fra februar 2006, i det nye parcelhus, samt at barnet

herfra bl.a. blev bragt til og fra institution.

Efter Landsskatterettens opfattelse kunne barnets ophold hos faderen ikke blot anses for
kortvarige ophold/besgg. Bade parrets oprindelige bolig og det nye parcelhus (dvs. fade-
rens bopeel) matte derfor anses for at have tjent til bolig for barnet, nar barnet var der.

Pa baggrund af de foreliggende oplysninger i sagen - herunder sarligt, at barnet havde
folkeregisteradresse hos moderen, hvilket havde dannet grundlag for udbetaling af barne-
familieydelse til hende — var det endvidere Landsskatterettens opfattelse, at barnet tilhgrte

moderens husstand.

Pa den baggrund matte den nye bolig efter Landsskatterettens opfattelse siges at have tjent
til bolig for moderens husstand i lovens forstand. Moderen kunne derfor salges hendes

andel af ejendommen skattefrit.

Med denne afgarelse fra Landsskatteretten ma det antages, at der fremover vil blive lagt
stgrre vaegt pa barnenes konkrete forhold til den enkelte foreldre. Pa den made kan udvi-
dede samvarsmuligheder for bgrn af ikke-samboende foreldre satte sine spor ogsa pa

muligheden for et skattefrit salg af parcelhuset
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