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L afgerelsen har deltaget: 1. Otzen, Henrik Estrup, Kurt Rasmussen

Gavegiver:

Gavemodtager:

Gavear: 2006
Myndighed: Skattecenter Arhus

Klagen vedrarer cirkulere nr. 185 af 17. november 1982 om verdiansazttelsen af aktiver
og passiver i dedsboer m.m. og ved gaveafgiftsberegning (veerdiansattelsescirkuleret),

punkt 6 (*15%’s-reglen” ved veerdiansattelsen af fast ejendom).

Landsskatterettens afgorelse

SKAT har ansat den gaveafgiftspligtige vaerdi af den gave, somMmr

" ptil 3.495.000 kr.
I | o oncot vierdien Gl 1.750.000 kr.

givet tik

Landsskatteretten ansztter veerdien til 1.750.000 kr.

Sagens oplysninger

cier kapitalen i selskabet"; i ., der pr. den 1. august 2002

erhvervede ejendommentl j. for 1.995.000

kr.



Ejendommen er en lejlighed péd 95 m? beliggende i en ejendom opfert i 1950.

m Danbolig, har den 8. februar 2006 vurderet ejendommen til 3.495.000 kr.

kontant.

Ved et skade dateret den 2. marts 2006 kobte 4l & o ¢jendommen
af “A]’S for 3.495.000 kr. Overtagelsen skete pr. 1. januar 2006.

Ved et skode dateret den 13. marts 2006 overdmgw;)r; 1. april 2006
ejendommen til sin datter, YG_GGG_GR———EP o 1.750.000 kr. Overdragelses-

sumimen blev 1 det hele berigtiget som gave.

Der er den 26. april 2006 indsendt en gaveanmeldelse dateret den 16, marts 2006, hvoref-

ter den gaveafgiftspligtige vaerdi af ejendommen er ansat til 1.750.000 kr.

Den offentlige vurdering af ejendommen udgjorde pr. 1. oktober 2003, 2004 og 2005 hen-

holdsvis 1.950.000 kr., 2.000.000 kr. og 2.450.000 kr.

SKATSs afgorelse
Det gaveafgifispligtige belob er ansat til 3.495.000 kr., idet den gaveanmeldte overdragel-

sessum pa 1.750.000 kr. ikke anses for at udgere handelsveerdien pa tidspunktet for over-

dragelsen.

Efter boafgifislovens § 27, stk. 1, skal en gaves veerdi ansettes til handelsvardien pa tids-
punktet for modtagelsen. Lovieksten er klar og kan nappe siges at give anledning til me-

gen fortolkningsmessig uklarhed.

Ved vurderingen af verdiansettelsen skal SKAT tage udgangspunkt 1 cirkulere nr. 185 af
17. november 1982 (vardiansattelsescirkularet), punkt 6, hvoraf bl.a. fremgér, at veerdien

ved overdragelse af fast ejendom skal leegges til grund ved beregning af gave- og arveaf-
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gift, hvis overdragelsen hejst er sket til den senest kendte offentlige ejendomsvaerdi +/—

15%.

Verdianszttelseseirkulaeret er alene en tjenestebefaling fra den centrale, overordnede
skattemyndighed til den lokale skattemyndighed, og cirkulzrets anvisninger er kun vejle-
dende, jf. cirkularets pkt. 48. Parterne har derfor ikke et retskrav pé, at cirkulerets anvis-
ninger folges, hvis det konkret kan dokumenteres, at den anmeldte vardi ikke svarer til

handelsveerdien pa overdragelsestidspunktet.

TiS 1998.766 @ viser ligeledes; at 15%’s-reglen har sine begransninger, nar det konkret
kan dokumenteres, at den anmeldte vaerdi af en ejendom ikke svarer til handelsvaerdien pa
overdragelsestidspunktet, selv om overdragelsessummen eventueli matte ligge inden for

godkendelsesintervallet pa vurderingen +/— 15%.

Af en redegerelse udarbejdet af retssikkerhedsudvalget i 1994 fremgér endvidere, at hvis
parterne forud for en overdragelse har indhentet en sagkyndig vurdering af ejendommen,
dvs. typisk en maglervurdering af ejendommen, kan verdiansatielsescirkularet ikke an-

vendes. Parterne skal i givet fald anvende den indhentede vurdering.

I den foreliggende sag har parterne indhentet en maglervurdering, og dette begrunder si-

ledes ogsd at 15%’s-reglen kan fraviges.

Den omhandlede lejlighed blev kun ca. 14 dage for overdragelsen til “

'}wbt af for 3.495.000 kr. Denne pris var fastsat p4 bag-

grund af en sagkyndig 63cndomsm&dcrvurdamg, og der er ikke fremlagt oplysninger,

der giver grundlag for at antage, at ejendommens vaerdi skulle vaere faldet 50% pa blot 14
g g g g %

dage.

Klagerens pdstand og argumenter
Repreaesentanten har fremsat pastand om, at den anmeldte veerdi af den overdragne lejlig-

hed, 1.750.000 kr., leegges til grund ved beregningen af gaveafgift, da denne veerdi ligger
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inden for det interval, som parterne kan overdrage til, jf. verdiansettelsescirkularets

punkt 6.

Om 15%’s-reglen fremgér bl.a. af skatteministerens svar pa spergsmal 171, at skattemyn-
dighederne er bundet af vaerdiansattelsescirkularet, og at myndighederne “hverken i rela-
tion til bamet eller i relation til foreeldrene kan tilsidesette en overdragelsessum, der op-
fylder ovennzvnte 15 pet.-regel.” Det fremgar endvidere, at ministeren ikke mener, at der
er nogen begrundelse for at opretholde reglen, og at reglen derfor ved forst givne lejlighed

vil blive ophazvet. Der kan henvises til TfS 1999.705.

Eftersom der imidlertid endnu ikke er sket en revision af vardiansatielsescirkuleret, og
da overdragelsen er sket inden for cirkulwrets interval, har SKAT ikke lovhjemmel til at
endre pa veerdiansetielsen af den i sagen omhandlede lejlighed. Det kan ikke tillegges
betydning, atlg kort tid inden overdragelsen til sin datter erhvervede

den for 3.495.000 kr.

Skatteministeren har ogsa i TfS 2005.696 udtalt sig om 15%’s-reglen. Heraf fremgér bl.a.,
at ”Ved anvendelse af 15 pet.’s-reglen lwgges den senest bekendtgjorte vurdering m.v. til
grund, uanset om ejendommens handelsvaerdi pa aftaletidspunktet er steget i forhold til

den seneste vurdering.”

Som svar pa spergsmal S 3109 (2004/05, 2. samling) har ministeren endvidere om 15%’s-
reglen udtalt "Der er tale om en regel, som har fungeret godt i mange ar, og som er lét at
forsta og handtere. De involverede parter ved, hvad de har at holde sig til, Jeg mener ikke,
at det forhold at vi lige nu stér i en situation, hvor priserne visse steder stiger hurti gere end
det kan né at afspejle sig i vurderingerne, gor, at vi pludseligt skal @ndre pa 15 pet.-

reglen.”

Som svar pa spergsmal 2894 (2005/06) har ministeren endelig bl.a. udtalt, at der 7er tale
om en enkel regel, som er nem at forstd og héndtere. Fordelen ved enkle firkantede regler

er, at skatteyderne ved, hvad de har at holde sig til. Omvendt mé det accepteres, at beskat-
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ningen ikke altid svarer til det resultat, en mere millimeterretfzerdig regel ville fore til. Det
er saledes korrekt, som anfert af spergeren, at reglen kan medfore, at foraldre, der over-

drager en lejlighed til deres bern, kan realisere et skattemessigt tab ved overdragelsen.

(.

Der kan endelig henvises til Landsskatterettens afgorelse af 16. maj 2007, refereret i SKM

2007.431.

Vedrarende TfS 1998.766 @, som myndighederne henviser til, bemarkes, at der gaelder
helt specielle regler i dedsbosager, jf. vardianszttelsescirkulerets punkt 3 og TfS

1984.414. Disse sarlige regler kan ikke overfares pa den foreliggende situation.

For sa vidt angér den af SKAT navnte redegorelse fra 1994 bemerkes, at pastanden, om
at vurderingen skal lezgges til grund, hvis boet eller parterne har foranlediget en sidan
indhentet, ikke er nermere begrundet og stdr som led i en opremsning af verdiansattel-
sescirkulerets punkter om ejendomme. Det ma imidlertid antages, at der er tale om den
vurdering som boet eller parterne kunne lade foretage af personer udmeldt af skifteretten i
helt seerlige tilfelde, jf. den dagaldende kildeskattelovens § 16, stk. 3, 2. pkt. Denne helt

specielle vurdering kan ikke sammenlignes med en vurdering fra en ejendomsmeagler.

Landsskatterettens bemaerkninger og begrundelse

Af boafgifislovens § 27 fremgér, at “en gaves veerdi fastsettes til dens handelsveerdi pa

tidspunktet for modtagelsen.”

Af cirkuleere nr. 185 af 17. november 1982 (vardiansattelsescirkuleret) fremgar ligele-
des, at vaerdien af aktiver skal anssttes til deres veerdi 1 handel og vandel. Cirkuleret fast-
seetter dog samtidig regler “inden for hvilke graenser skatte- og afgiftsmyndighederne skal
acceptere verdiansettelsen”, jf. punkt 2 og vedrorende fast ¢jendom tillige punkt 4. Af
cirkulaerets punkt 6 fremgar bl.a., at “Hvis boets eller parternes vardiansattelse omregnet
til kontantvaerdi hajst er 15 pet. hejere eller lavere end den nzvnte kontantejendomsverdi,

skal veerdianseettelsen legges til grund ved beregningen af arve- eller gaveafgiften.”
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Det folger af forarbejderne til boafgifislovens § 27, at principperne 1 vaerdiansattelsescir-
Kulaeret og den praksis, der er etableret pd omradet, fortsat vil vacre geeldende efter vedta-

gelsen af lovforslaget, jf. lovforslag L 254 som fremsat den 4, maj 1995.

TS-Cirkulere 2000-5 tager forbehold for en situation, hvor handelsprisen er hejere end

vurderingen, men cirkuleret omfatter ikke gaveafgiftspligtige overdragelser.

Det er herefter Landsskatterettens opfattelse, at skattemyndighederne skal acceptere en
veerdiansattelse, der ligger inden for de i cirkuleret angivne retningslinier. Uanset at mar-
kedsveerdien for den i den foreliggende sag omhandlede ejendom ma antages at vare ho-
jere end den seneste offentlige ejendomsvurdering -15%, har myndighederne falgelig ikke

mulighed for at tilsideszette parternes vaerdiansaetielse.

Den péaklagede forhgjelse af den gaveafgiftspligtige veerdi nedsattes herefter til 0 kr.
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Vibeke Persson
Specialkonsulent
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